CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DO ESPIRITO SANTO S/A

CEASA-ES

i IONAL DE

: RHUGEI??

TERMO DE REFERENCIA

CONCESSAO DE USO DAS AREAS LOCALIZADAS NO PPA E PNP DA
CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DO ESPIRITO SANTO S/A — CEASAIES

1. DA FINALIDADE

A Centrais de Abastecimento do Espirito Santo S/A - CEASA/ES, € uma Sociedade
de Economia Mista, vinculada a Secretaria de Estado de Agricultura, Abastecimento,
Aquicultura e Pesca - SEAG, cuja gestdo compete ao Governo do Estado do Espirito
Santo, com sede e enderego na Avenida Mario Gurgel, n°® 5468, Vila Capixaba,
Cariacica-ES, torna publico que esta promovendo procedimento licitatério, na
modalidade pregédo eletrdnico pelo maior prego, na modalidade de disputa aberta,
com a finalidade de selecionar a proposta mais vantajosa para a CEASA/ES, sob o
criterio de maior lance ou oferta, para concessdo de uso de &area, conforme
especificado no objeto do presente termo de referéncia.

2. DO OBJETO

2.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a concessdo de uso de
02 lojas/box, localizadas no PPA e PNP da Centrais de Abastecimento do Espirito
Santo, sendo que as particularidades de cada lote serdo descritas no edital do
pregéo eletrdnico, inclusive com os valores a serem praticados, levando-se em conta
o Laudo de Avaliacao realizado pela empresa MR AVALIACAO IMOBILIARIA LTDA.,
CREA 10.353, tendo como Responsavel Técnico MARCIA MARIA DO ROSARIO
CHIACHIO, Engenheira Civil, Avaliador e Perito, CREA 015172 D/ES.

2.2. Para fins de licitagao, serao consideradas as medigbes realizadas pelo laudo de
avaliacdo, conforme tabela disposta no item 2.3.

2.3. Concessdes em lotes:

Lote AREA REAL VALOR MAXIMO M2 | VALOR TOTAL
1. Loja 08 PPA 49,00m? R$ 3.982,48 R$ 195.141,52
2. Loja 06 PNP 34,00m? R$ 6.565,43 R$ 223.224,62

2.4. A area especificada em cada lote a ser licitado sera destinada, exclusivamente,
a implantagéo e operacionalizagdo de comércio das atividades tipicas permitidas no
Regulamento de Mercado da CEASAI/ES.

2.5. As Lojas/Box estao situadas em um setor que ja concentra o ramo de atividade
permitida pelo Regulamento de Mercado, sendo assim conhecida e reconhecida
pelos compradores e demais usuarios, fornecendo agilidade e praticidade em
suas aquisi¢cdes. Do ponto de vista operacional, a concentragao regionalizada de
atividades correlatas facilita a adogdo de medidas conjuntas, fiscalizagao,
segurancga, bem como o descarte de residuos.
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3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A presente licitagdo se justifica em razdo da necessidade de ocupacgdo dos
espacos vagos e da necessidade de manter o entreposto em atividade, em
atendimento ao objetivo primordial da Centrais de Abastecimento, qual seja, o
fomento das atividades e dos produtos hortifrutigranjeiros.

4. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

4.1. O presente Termo de Referéncia tem amparo nos seguintes dispositivos
legais e demaisnormas pertinentes:

a) Lei Federal n® 13.303/2016 - Lei que estabelece o Estatuto Juridico da Empresa
Publica ,da Sociedade de Economia Mista e de suas subsidiarias;

b) Lei Complementar Federal n° 123/2006 - Institui o Estatuto Nacional da
Microempresae da Empresa de Pequeno Porte;

c) Lei Complementar Estadual n°® 618, de 10/01/2012 — Institui o Estatuto Estadual
da Microempresa, da Empresa de Pequeno Porte e do Microempreendedor
Individual;

d) Regulamento Interno de Licitagées e Contratos da CEASA/ES;

e) Regulamento de Mercado da CEASA/ES;

f) Lei Federal 14.133/2021, de forma subsidiaria.

5. DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA

5.1. Nao ha necessidade de dotagao orgamentaria, tendo em vista que a
CEASA/ES nao esta adquirindo nenhum produto ou servigco, mas concedendo
direito remunerado de uso de area.

6. DA CLASSIFICACAO EM SERVIGCOS COMUNS
6.1 O objeto a ser contratado enquadra-se na classificacdo dos servigos comuns.
7. DA PROPOSTA E DO CRITERIO DO ACEITE

7.1. A proposta devera ser apresentada, de forma individualizada, por LOTE, dentro
dos critérios definidos no Edital, obedecendo aos valores e a divisdo estabelecida no
item 2.2, e sera homologado vencedor o licitante que apresentar maior lance ou
oferta, apés os procedimentos fixados na legislagéo aplicavel.

7.2. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serédo
de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo |lhe assistindo o direito de pleitear
qualquer alteragéo, sob alegagéo de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

7.3. O descumprimento das regras supramencionadas pela Administracdo e por
parte dos Concessionarios pode ensejar a fiscalizacdo dos érgaos e Controle e,
apos o devido processo legal.
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8. DA VIGENCIA DO CONTRATO E DO EXERCIiCIO DAS ATIVIDADES
COMERCIAIS.

8.1. O Termo de Concessao Remunerada de Uso — TCRU, independente da data de
sua assinatura e publicagéo, tera vigéncia até o dia 02 de maio de 2043, podendo
ser prorrogado, desde que atendidos os critérios estabelecidos no Contrato e no
Regulamento de Mercado;

8.2. Homologado o certame e sendo feito o pagamento do valor contido na proposta,
o licitante vencedor seré convocado, para, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis,
assinar o Termo de Concessdo Remunerada de Uso - TCRU, sob pena de
decadéncia do direito de contratagéo.

8.3. A partir da assinatura do Termo de Concessdo Remunerada de Uso, o
Concessionario tera prazo maximo de 90 (noventa) dias para iniciar suas atividades
comerciais.

8.4. No caso de pessoa juridica ja constituida, esta devera transferir seu endereco
fiscal para a loja arrematada ou constituir filial no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas no Regulamento de Mercado.

8.5. No caso de pessoa fisica, o Termo de Concessdo Remunerada de Uso — TCRU
sera assinado pela pessoa fisica arrematante, para a assungdo das obrigacdes
contratuais e a delimitagao do inicio da vigéncia do contrato.

8.5.1. Apds a publicagdo do TCRU, a pessoa fisica devera constituir pessoa juridica,
no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias. O pedido de constituicdo da empresa devera
ser protocolado nos orgéos de registro em até 05 (cinco) dias Uteis apés a
homologagao do resultado do certame.

8.5.2. A Pessoa Juridica a ser constituida devera ser unipessoal (ter apenas o
licitante vencedor como sacio), ter objeto social compativel com a area de atuacéo
da CONCEDENTE, enderego fiscal na loja arrematada e data de constituicio
posterior a apresentagao da proposta;

8.5.3. A pessoa juridica constituida devera cumprir todos os requisitos de habilitacao
e qualificagdo exigidos no Edital.

8.5.4. ApoGs a constituicdo da empresa, esta sucedera o licitante na qualidade de
Concessionaria, por meio de Aditivo ao TCRU:

8.5.5. Caso o processo de constituicho da empresa nédo se conclua no prazo
assinalado, este podera ser prorrogado por igual periodo, desde que o licitante
apresente pedido formal a CPL e comprove que seu pedido foi protocolado dentro
do prazo assinalado no item 8.5.1.

cumprimento de suas obrigagdes contratuais, inclusive em relacdo ao pagamento do
Preco da Outorga, da Tarifa de Uso e do Rateio as Despesas Comuns. ?'\

8.5.6. A demora na constituicdo de empresa n&o isentara o Concessionario do %
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8.5.7. A demora injustificada no processo podera caracterizar a inatividade do
Concessionario, com o consequente cancelamento do TCRU, sem prejuizo das
demais penalidades previstas no Regulamento de Mercado.

8.6. O primeiro aditivo contratual, desde que exclusivamente destinado a atualizagéo
do endereco fiscal ou a sucessdo do arrematante pela pessoa juridica constituida,
sera isento de cobranga.

9. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA

9.1. Os licitantes encaminharao, exclusivamente por meio do sistema, proposta para
a loja/box (para cada lote), até a data e o horario estabelecidos no Edital.

9.2. O envio da proposta ocorrera por meio de chave de acesso e senha, que sdo
de exclusiva responsabilidade dos licitantes.

9.3. Incumbira ao licitante acompanhar as operagdes no sistema eletrénico durante
a sesséo publica do Pregéo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de
negodcios, diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema
ou de sua desconexao.

9.4. Até a abertura da sessao publica, os licitantes poderéo retirar ou substituir a
proposta anteriormente inserida no sistema.

9.5. Os licitantes ndo poderdo encaminhar previamente nenhum documento a
Comissdo de Licitagdo ou informar nada que possa identificar a empresa
participante.

9.6. O licitante registrara no sistema o valor total de sua proposta;

9.7. Nao serédo aceitas propostas que englobem mais de um lote ou que possuam
valores inferiores aos indicados no item 2.3;

9.8. A proposta devera ser apresentada dentro dos critérios definidos no Edital,
obedecendo aos valores minimos e a divisdo estabelecida neste item e sera
homologado vencedor o licitante que apresentar maior lance ou oferta, apés os
procedimentos fixados na legislacéo aplicavel,

9.9. O julgamento das propostas sera objetivo, pelo critério da proposta mais
vantajosa, contemplando o maior prego ofertado.

9.10. Serao desclassificadas todas as propostas que ndo atenderem as exigéncias
do Edital e seus Anexos, confltarem com a Legislagdo em vigor, seja omissa ou
apresente irregularidades ou defeitos capazes de dificultar o julgamento.

9.11. A validade da proposta comercial sera de 60 (sessenta) dias, no minimo, a
contar da data de sua apresentagéao.
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9.12. Se, por motivo de forga maior, a homologagao nao puder ocorrer dentro do
periodo de validade da proposta comercial e, caso persista o interesse da
CEASAJES, podera solicitar prorrogacéo geral da validade acima referida, por igual
prazo, no maximo.

9.13. E de responsabilidade do Concessionario o pagamento da proposta comercial,
tarifas, rateios de despesas comuns e eventuais reformas na loja/box concedida, ou
por quaisquer outros debitos determinados no edital e seus anexos, assim como no
Regulamento de Mercado da CEASA/ES;

9.14. A partir do pagamento da outorga, o adquirente sera convocado para assinar o
Termo de Concessao Remunerada de Uso — TCRU, e, a partir da publicagao deste,
estara sujeito a todas as obrigagdes nele estipuladas, assim como as que estiverem
previstas nos regulamentos internos da CEASA/ES.

10. DAS OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO DA CEASA/ES
10.1. DAS OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO:

10.1.1 O Concessionario, além do Termo de Concessdao Remunerada de Uso —
TCRU devera respeitar todas as normas que regulam as atividades na CEASA/ES,
bem como toda a legislagéo, através de trabalhadores com vinculo empregaticio.

10.1.2. A manutengao da area em perfeitas condi¢cdes de uso, com todas as suas
instala¢des em perfeito funcionamento.

10.1.3. O pagamento de tributos, encargos sociais, obrigacdes trabalhistas,
previdenciarias e outras incidentes sobre a area ocupada e inerente a sua atividade:

10.1.4. Manter a area objeto desta Concessdo e as que lhe ddo acesso em boas
condicbes de limpeza e higiene, com as instalacbes em perfeito estado de
conservacao e funcionamento;

10.1.5. Nao exercer atividades ilicitas, bem como nédo estocar e/ou comercializar
produtos proibidos por lei, e em caso de produtos toxicos; explosivos, como fogos de
artificios; poluentes, como cimento, cal; ou comprometedores da saude publica, s6
se aprovadas pela Concedente, e ainda, se dispostos em embalagens proprias e
mediante uso de instalagbes adequadas;

10.1.6. Ndo dar destinagdo diversa a area objeto desta Concessdo, sem a
prévia e expressa autorizacdo da Concedente;

10.1.7. Empregar em seu servigo pessoal idéneo, dando-lhes ciéncia das normas de
conduta editadas pela Concedente;

10.1.8. Observar, no exercicio de sua atividade, os horarios de funcionamento
fixados pela Concedente ou autoridade competente;

10.1.9. Submeter-se 3 fiscalizagdo da Concedente, no tocante ao cumprimento das
exigéncias deste Contrato e das Normas e Regulamentos Internos, notadamente o
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Regulamento de Mercado;

10.1.10. Fornecer dados estatisticos sobre a comercializacao e prestar outras
informagcbées que a Concedente julgar necessarias ao seu controle e oportuna
divulgacéo, assegurado o sigilo do Concessionario;

10.1.11. Contratar, sob sua responsabilidade exclusiva, seguro contra incéndio das
instalacdes, mercadorias e equipamentos, de sua posse,;

10.1.12. Nao dar como garantia de contratos ou compromissos perante terceiros os
direitos decorrentes desta Concessdo, sendo nula de pleno direito qualquer
promessa ou avenga neste sentido;

10.1.13. Nao manter a area fechada por mais de 30 (trinta) dias sem motivo
justificado e comprovado;

10.1.14. Equipar a area concedida de acordo com a finalidade a que se destina e
legislagdo em vigor, especialmente a sanitaria e a de seguranga, assumindo
todas as obrigagdes decorrentes desta,

10.1.15. O Concessionario fica obrigado a manter-se, durante toda a contratacao,
emcompatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condigbes de habilitagao
e qualificagéo exigidas na licitacao.

10.1.16. A nao observancia dos deveres descritos nesta clausula sujeita o
Concessionario as sangées previstas neste Contrato e nas Normas e Regulamentos
Internos, sem prejuizo de eventual responsabilizagao civil e/ou criminal.

10.1.17. O Concessionario deve ainda observar os parametros especiais previstos
no Cédigo de Conduta, Etica e Integridade da CEASA/ES e todas as obrigagdes e
regras descrtias no Regulamento de Mercado e Regulamento de Compras da
concedente.

11 DO PRECO DA OUTORGA, DO PRECO MENSAL E DOS ENCARGOS:
11.1 DO PREGO MENSAL

11.1.1. A licitante vencedora devera remunerar a CEASA/ES pela CONCESSAO DE
USO, na forma estabelecida neste Termo de Referéncia, no Regulamento de
Mercado e outras normas que integram ou virem a integrar suas obrigacées;

11.1.2. Para fins deste Termo de Referéncia, o Pregco de Uso — PU descrito no
Regulamento de Mercado sera denominado de Taxa de Uso — TU, e sera utilizada
para indicar o valor mensal pago pelas Concessionarias para a utilizagéo do espacgo
concedido;

ES, mensalmente, a Taxa de Uso — TU calculada sobre o metro quadrado ocupado,
na forma e proporgao prevista no Artigo 128, do Regulamento de Mercado.
Y

11.1.3. Pela utilizagdo da area concedida, a Concessionaria pagara a CEASA/ES- ﬁ%
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11.1.4. A Taxa de Uso — TU sera reajustada anualmente, sempre no més de
dezembro e independentemente do transcurso de um ano, por decisdo da Diretoria
Executiva, sendo considerada a variagdo do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo Especial — IPCA-E acumulado, ou outro indice gue venha a
substitui-lo, referente a natureza do objeto desta licitacao:

11.1.5. O valor referente a Taxa de Uso — TU no momento da publicacdo do
presente Termo sera de R$ 21,51 (vinte e um reais e cinquenta e um centavos) por
metro quadrado;

11.2 DO RATEIO DE DESPESAS COMUNS - RDC

11.2.1. Cabera as Concessionarias o pagamento das despesas necessarias ao
funcionamento operacional, tais como servigos de limpeza, conservacdo,
manutencao e seguranga, além de todas as despesas descritas no Artigo 129, do
Regulamento de Mercado;

11.2.2. As despesas referidas no Artigo 129, do Regulamento de Mercado ser&o
cobradas na forma de Rateio de Despesas Comuns — RDC, utilizando o critério de
area ocupada por metro quadrado e demanda de servicos e de infraestrutura,
aplicado de forma objetiva e proporcional a cada Usuario.

11.2.3. O disposto nesta Clausula n&o exclui outras despesas que poderdo ser
acrescidas no rateio com vistas ao atendimento das necessidades da CEASA/ES.

11.2.4. Para fins de apuragao do valor do RDC, as despesas serdo dividas pelo
metro quadrado da area total da CEASA/ES e, identificado o valor unitario, este sera
multiplicado pelo metro quadrado da area da loja/box;

11.2.5. Além do RDC, cada Concessionaria sera responsavel pelo pagamento das
despesas decorrentes do proprio consumo de energia, agua, IPTU e demais
despesas, tributos e encargos incidentes sobre o imével ocupado;

11.2.6. A forma de calculo da Tarifa de RDC descrita no Artigo 130, do Regulamento
de Mercado podera ser alterada a qualquer momento, por decisdo do Conselho de
Administracao;

11.2.7. Caso haja o estabelecimento de valor fixo, este sera reajustado anualmente,
pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC.

11.3. DO PRECO DA OUTORGA

11.3.1. O Preco da Outorga é o valor ser pago pelo vencedor da licitagdo, o que
podera ser feito a vista ou de forma parcelada, com entrada de 30% e saldo
remanescente em até 06 (seis) vezes.
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11.3.2. O pagamento do Prego da Outorga é condi¢éo para a assinatura do Termo
de Concessdo Remunerada de Uso — TCRU. Quando parcelado, o valor das
parcelas e condigdes de pagamento deverao integrar TCRU.

12 DA HABILITACAO
12.1. DOCUMENTOS PARA HABILITACAO (PESSOA JURIDICA):

a) Copia de documento de identificagdo do signatario dos documentos, declaragbes
e proposta comercial e, quando procurador, também deste, cdpia da procuragao;
sendo aceito somente, para fins de comprovacdo, documentos oficiais, tais como:
cédulas de identidade, registro profissional, habilitagdo para conducéo de veiculos
automotores e passaporte.

b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na
junta comercial, em se tratando de sociedade comercial, e, no caso de sociedades
por acdes, acompanhado de documentos de elei¢ao de seus administradores;

d) Inscricado do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova
de diretoria em exercicio;

e) Decreto de autorizagao, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

12.2, DOCUMENTOS PARA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA (PESSOA
JURIDICA):

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ.

b) Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais;

c¢) Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual;

d) Prova de Regularidade com a Fazenda Publica Municipal da sede da
CONTRATADA,;

e) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS;

f) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.

12.3. DAS DECLARAGOES

a) Declaragéo Unificada conforme modelo contido no ANEXO VI; )
b) O comprovante de visita ao Box/Area a ser licitado (ANEXO I1l) ou DECLARACAO
PARA OPTANTE DE NAO REALIZACAO DE VISITA ( ANEXO IV)

12.4. DOCUMENTOS PARA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
(PESSOA JURIDICA):

a).Declaracéo de regularidade perante a CEASA/ES, fornecido e assinado pela
ASSESSORA DE ARRECADACAO, conforme ANEXO VII, quando a licitante ja for
Concessionaria da CEASA/ES;

b) Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia OU Recuperagao Judicial, esta
unicamente da matriz, expedida pelo Cartério Distribuidor da sede da Licitante, com
data ndo posterior 2 90 (noventa) dias da data limite para entrega das propostas
desta Licitagdo. Caso conste, na referida certidao, qualquer agéo judicial distribuida
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deverao ser apresentados os comprovantes de quitacdo dos débitos ou Certiddo de
Objeto oferecida pelo Cartério onde tramite a agédo, contemplando a fase processual.
Esta Certiddo de Objeto devera ser datada de menos de 90 (noventa) dias.

12.5. DOCUMENTOS PARA HABILITACAO (PESSOA FIiSICA):

a) Copia da Cédula de Identidade - CI/RG:

b) Copia do cadastro de inscrigdo de pessoa fisica perante a Receita Federal - CPF
c) Copia de comprovante de endereco residencial (conta de energia elétrica, conta
de agua, de telefone fixo ou correspondéncia bancaria);

d) Coépia do comprovante de Declaragdo de imposto de renda ano/exercicio
2024/2025 e recibo de entrega (PARA AS PESSOAS FiSICAS QUE OPTAREM
PELO PAGAMENTO A VISTA, ESTARAO DISPENSADAS DA APRESENTACAO
DESTE);

e) Declaragéo/Atestado de Antecedentes Criminais emitido pela Secretaria de
Seguranga Publica do Estado do Espirito Santo, o qual podera ser obtido
gratuitamente no “site“https://www.es.gov.br/documentos/atestado-de-antecedentes-
criminais, sendo necessario que a pessoa possua CI/RG do ES. Caso, a Licitante
nao possua CI/RG ES, deverd apresentar Atestado/Certiddo de Antecedentes
Criminais do Estado de domicilio:

f). O comprovante de visita ao Box/Area a ser licitado (ANEXO I1l) ou DECLARACAO
PARA OPTANTE DE NAO REALIZAGAO DE VISITA ( ANEXO IV)

12.6. DOCUMENTOS PARA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA
(PESSOA FISICA):

a) Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais:

b) Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual;

c) Prova de Regularidade com a Fazenda Publica Municipal da sede da
CONTRATADA;

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.
12.7. DAS DISPOSICOES DOS DOCUMENTOS

a) Os documentos exigidos deverdo, preferencialmente, ser relacionados e
numerados na ordem estabelecida neste Edital.

b) Os documentos exigidos emitidos por érgdos publicos serdo considerados
validos desde que estejam dentro do prazo de validade. Na hipotese de tais
documentos ndo mencionarem o prazo de validade, serdo considerados como
validos aqueles emitidos até 90 (noventa) dias anteriores & data prevista para
entrega das propostas.

c) Os documentos necessarios a habilitagdo poderdo ser apresentados por cépia
simples, sendo que a Licitante devera estar na posse dos documentos originais
respectivos, para que seja realizada a confrontagdo do original com a fotocépia pela
PREGOEIRA e equipe que qual autenticaro as copias, sob ordem documental.

d) As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a
documentagao exigida para fins de demonstragédo da regularidade fiscal, mesmo que
esta apresente alguma restricéo.

e) Havendo alguma restrigdo na comprovacdo da regularidade fiscal, sera
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assegurado o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial sera o do momento
em que a microempresa ou empresa de pequeno porte for declarada a vencedora do
certame, prorrogaveis por igual periodo, a critério da CEASA/ES, para a devida
REGULARIZACAO.

f) A nao regularizagdo da documentagdo, no prazo previsto no item anterior,
implicara na decadéncia do direito a contratagdo, sendo facultado & CEASA/ES
convocar as Licitantes remanescentes, na ordem de classificagcdo, para a assinatura
do Termo, ou revogar a licitagao.

13. DAS REGRAS DA VISITA TECNICA
13.1. Para conhecimento pleno das areas e seu correto dimensionamento, fica
facultado aos licitantes a realizacdo de visita as instalagbes, o que devera ser

acompanhado por funcionario da CEASA/ES-ES designado para esse fim.

13.2. Os licitantes deverdo manifestar interesse para agendamento prévio no
endereco eletrdnico: elder.shunk@ceasa.es.gov.br ou por telefone: 27 99949-7062;

13.3. O licitante devera comprometer-se a manter sigilo sobre todas as informagées
a que tiver acesso em decorréncia da visita.

13.4. Caso opte pela nado realizagdo da vistoria, o licitante devera apresentar
declaragéo formal, assinada pelo representante legal do licitante ou preposto, sob as
penas da lei, de que optou por ndo realizar a visita/vistoria ao(s) local(is) de
execucéo dos servigos, assumindo total responsabilidade por esse fato e informando
que nao o utlizara para quaisquer questionamentos futuros, conforme modelo
constante no anexo IV do Edital;

13.5. A visita devera ser realizada até o ultimo dia util anterior a data fixada para a
abertura da sessao publica, mediante prévio agendamento junto a CEASA/ES, no
horario de 08:00 as 15:00 horas;

14. PAGAMENTO DO LANCE VENCEDOR/TERMO DE PERMISSAO
REMUNERADA DE USO

14.1. 0O valor do Prego da Outorga e a forma de pagamento serdo estabelecidos no
Termo de Concessao Remunerada de Uso;

14.2. O valor do lance vencedor, ou, no caso de parcelamento, da primeira parcela,
sera cobrado via DUA, o qual estara disponibilizado no Setor de Arrecadagao em até
05 (cinco) dias uteis apés a HOMOLOGACAO do certame;

a) O valor do lance vencedor podera ser parcelado, através de manifestagéo do
Licitante na proposta readequada, com o indicagao expressa do valor global ofertado
e a forma de pagamento, que devera, necessariamente, indicar o pagamento com
entrada de 30% (trinta por cento) e saldo remanescente em até 06 (seis) parcelas
iguais, mensais e sucessivas. A proposta devera indicar a quantidade exata de
parcelas.
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14.3. O atraso no pagamento das parcelas do Prego da Outorga implicara na
aplicacdo das mesmas penalidades incidentes sobre os atrasos no pagamento da
Tarifa de Uso e Rateio das Despesas Comuns.

14.3. A desisténcia do Concessionario ou a rescisao contratual por culpa deste nao

gera o direito de devolugéo dos valores pagos ou isengéo das parcela vincendas do
Preco da Outorga.

14.4. O pagamento da tarifa de uso e de rateio de despesas comuns a CEASA/ES
sera procedido até o primeiro dia do més subsequente ao vencido e realizada
através de DUA, a ser retirado junto a Geréncia de Mercado da Unidade, que os tera
ja disponibilizados, em até 05 (cinco) dias Uteis antes do vencimento.

15. DA ENTREGA DA AREA DE COMERCIALIZAGAO — BOX/AREA

15.1. A posse da area de comercializagdo denominada Box/Area objeto deste
PREGAO sera entregue imediatamente ap6s a publicagdo do Termo de Concessio
Remunerada de Uso — TCRU.

15.2. Toda e qualquer adequagéo envolvendo obras, reformas e melhorias na
infraestrutura do Box/Area correra por conta e risco da Licitante vencedora, sem que
lhe caiba qualquer direito de reivindicacao ou de retencéo.

15.3. As obras e benfeitorias pretendidas deveréo ser previamente autorizadas pela
CEASA-ES, cumpridas as formalidades previstas no Regulamento de Mercado.

15.4. Cabera a Licitante vencedora zelar pelo cumprimento do inteiro teor do Termo
de Concess@o Remunerada de Uso, bem como de toda a regulamentagao prevista
no Regulamento de Mercado, que pode ser obtido no “site” da CEASA/ES
(Wwww.ceasa.es.gov.br).

16. DAS PENALIDADES

16.1. Ap0s a assinatura do Termo de Concessdo Remunerada de Uso — TCRU, o
Licitante estara sujeito a todas as obrigagdes e penalidades previstas no instrumento
contatual e no Regulamento de Mercado, respeitadas as hipoteses e procedimentos
nele previstos.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Fica assegurado a CEASA/ES o direito de, no interesse da Administracao,
anular ou revogar, a qualquer tempo, no todo ou em parte, o procedimento licitatorio,
dando ciéncia aos participantes, na forma da legislacéo vigente.

17.2. As licitantes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagées
e dos documentos apresentados em qualquer fase da licitacao.
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17.3. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no Edital
e seus Anexos, excluir-se a o dia do inicio e incluir-se-a. S6 se iniciam e vencem 0s
prazos em dias de expediente da CEASA/ES.

17.4. O resultado final do PREGAO sera publicado no Diario Oficial do Estado e
disponibilizado no Portal da CEASA/ES (www.ceasa.es.gov.br).

17.5. O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes
deste Termo de Referéncia sera a Comarca de Cariacica-ES;

Cariacica-ES, 16 de margo de 2026.

Assessora-de Arrecadacgéo

Aprovagao: _’
N | ) =
Antonio Garfos Cesquim Diniz Eduardo Armando Altoé
Diretor Presidente Diretor Administrativo e Financeiro
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